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PREAMBULE :

La Communauté de Communes Campagne de Caux (compétence en matiére de planification urbaine) souhaite abroger les 4 cartes communales en cours sur
le territoire, dans le cadre de I'approbation (prévue en 2022) du PLUi.

Ce souhait s’explique par :
- Lavolonté de développer le territoire a une échelle élargie et sur la base d’un projet partagé ;
- La nécessité de mettre a jour les documents d’urbanisme en compatibilité avec :
o Les évolutions législatives (meilleure prise en compte de I'environnement notamment) ;
o Les dynamiques actuelles du territoire ;
- Lerisque de conflit entre le PLUi et les cartes communales (dont le code de I'urbanisme ne prévoit pas le remplacement automatique a I'approbation
du PLUI).

Le code de I'urbanisme ne prévoit pas de procédure spécifique concernant I'abrogation d’'une carte communale. Néanmoins, il est recommandé d’appliquer
le principe de parallélisme des formes et de suivre la procédure utilisée pour I'élaboration de la carte communale. L’abrogation implique alors notamment le
recours a I’'enquéte publique ainsi qu’une décision du Préfet.

Dans le cas ol I'abrogation d’une ou plusieurs cartes communales s’"accompagne de I'élaboration d’un PLUi, il peut étre réalisé une enquéte publique unique
portant a la fois sur I'abrogation de la ou les cartes communales et sur I'approbation du PLUi. La délibération finale devra emporter a la fois approbation du
PLUi et abrogation des cartes communales, I'ensemble s’accompagnant d’une décision du Préfet.

Ce dossier constitue ainsi la piece sur laquelle les Personnes Publiques Associées (PPA) sont consultées dans le cadre de la procédure d’abrogation des Cartes
Communales. Il présente de maniere sommaire les évolutions prévues dans le projet de PLUi en comparaison avec les cartes communales en cours.

Par ailleurs, les justifications relatives au projet de PLU sont disponibles dans le rapport de présentation ainsi que dans I'évaluation environnementale, sur
lesquels les PPA ont déja été consultées et ont pu émettre un avis.
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ANALYSE PAR COMMUNE

Houquetot
Surf:t:;:cl):sct;:xtc‘::lble Surface des zones urbaines Surface supp. AU (en Surface supp. STECAL d'urlizxzz\t’:z:s::lll;egc au

constructibles au PLUi extension) dans le PLUi dans le PLUi R

Communale PLUi

Le village 10,26 10,81 / / 0,5
Hameau de misére 3,41 0 / / -3,41
Hameau de la Butte 8,6 0 / / -8,6
22,27 10,81 0 0 -11,5

NB : Les surfaces sont exprimées en hectares

Le PLUi revoit de maniére importante les zones constructibles comparativement a la Carte Communale en vigueur.
Le PLUi concentre en effet I'urbanisation au sein du bourg, secteur dit du « village », sans prévoir d’urbanisation complémentaire au niveau des hameaux.

Les zones constructibles définies dans le PLUi viennent encadrer sur ces parties I'urbanisation existantes en venant recentrer les limites a I'urbanisation et
insister sur la densification des parcelles restants disponibles.

Au regard du projet de territoire, aucune zone d’extension complémentaire n’a été définie sur ces entités.

Enfin, plusieurs hameaux et écarts de la commune initialement constructibles (hameau de la Butte, hameau de misére) ont été déclassées en zones agricoles,
ce qui vient ainsi limiter les incidences sur les paysages et I’'environnement.

Au total, ce sont 11,5 ha de la commune initialement constructibles qui ont été déclassées en zones agricoles et/ou naturelles.
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Limites constructibles de la carte communale comparées aux limites constructibles du PLUi

Le village \

‘ Hameau de
Y misére

=
[ | A=
CI I el Ll
A - - -
L} = -
= L

Secteurs constructibles cartes communales
[ Zones constructibles

Zones urbaines constructibles du PLUi
[] UC : zone urhaine & vocation principale d'habitat individuel

[ UE : zone urbaine & vocation d'équipements d'intérét général
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Département de Seine-Maritime
PLAM LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intereommuna

Différcnce entre Les limites
constructibles de la carle
communale el le zonage du PLUI

ZOMES URBAINES (U)

I U2 - zanc uraaine mixte - cenre-ville d2 Codarille

I UAb : zone urhaine mixle relalivemant dense (UA, UAKZ]

IR UB : zone wrba wozation principale d'habiset de moyenne
consté

UG : zene urkaine & wocation pring pale d*habitat indivicusl
(L1, UEZ, UC3)

I UE : zane urhaine 4 vecation d'éouipements o' intérét général
[LE, UEN]

WU - oone rka inm éenromque

I UH : zane urbaine e hameaux 3 vazation prircipale d*habitat

Ao

ZONES A URBANTSER (AU)

TAUE : Zane 3 urbaniser 3 vocaticn princioale ¢'hatitat
e moyenne gens

Z701AUC ; Zena & urbaniser 3 vocation principale 4 hagitat ndriducl
1AL X

ZZA1AUF : Tane & urbaniser 4 vacalion d"éruipements dinlé#l genéral

ZZ3 1 RUK : Zone 3 urbaniser & wecation dconemicue

ZONES AGRICOLES (A} ET NATURELLES (N}
s zane agricale

WAL rane agricals dédiee aux acivilas lourisligues el e loisirs
[STECAL)

I 2 : zone agricole dédide aux actwvités Geonerrigues [STECAL|
W zone naturelle

B N1 : 20ne naturelle dédize aux activités touristiques el de loisirs
[STECAL]

PROTECTIONS PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET NATURELLES
@ Marc ot plan d'cau protégé IL151-23 du CLJ
* Arbre remareuatle prolége (1151-23 du CU)
+ Etifice bat patrimanial pretégé (L151-19 du CU)
Haie et al gnerment d'arbres proténé 1L151-23 du CU)
— Muret pretégé (L1S1 19.du CU)
45tz paysager protags de type verger ou parc arberd
(L151-23 da CU)

3 Site bt patrimanial protégé L151-1% du CU)
- Fla sils hycraulique [1.151-73 cu CUJ
Y Zone humide pratégée (L191-23 du CU]

4 Espace oaisé classé [L113-1 ou CU|

s nalurals pralégés |

AUTRES PRESCRIPTIONS
1 Balimanl pouearl laive objal d'un changemen de destinalion
[L151-11 dla CU) : L' dentitiant du bitiment est 3 mettre en lien avec
les, fizhes ds iU ments répertorids, e annexe du PLU
© Ecifice bt patrimaonial pretégé pouvant faire Lakjet
wun ehangament de daslinglion
- Cagmin de rendennde protége, 4 améliorer cu d créer
[1161-38 da CU)
“.ACmplacement réservé [LIE1 &1 du CU] : Le cantenu des CR est
précisé dans le tablezu 2n annexe cu PLUI etfou sur la certe ces ER
——Secleur faizant objel d'una Drientation d'funéragemant
etde Programmasion [OAR]

FOND DE PLAN
I Limite communale

BATIMENT

B Estiment en dur

7 Consiruction dgers
[l

rcellaire
wrrelles aver

Alinnn canzsiré

Secteurs constructibles cartes communales
([ Zones constructibles
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Virville

Surface constructible
dans la Carte

Surface des zones urbaines

Surface supp. AU (en

Surface supp. STECAL

Ecarts possibilités
d'urbanisation de la CC au

constructibles au PLUi extension) dans le PLUi dans le PLUi R
Communale PLUi
Le village 15,49 10,9 1,3 -3,3
La Petite Croix 5,66 0 -5,66
Ferme d'Emalleville 0 1,5 1,5
21,15 12,4 1,3 0 -7,5

NB : Les surfaces sont exprimées en hectares

Le PLUi revoit de maniére importante les zones constructibles comparativement a la Carte Communale en vigueur.
Les possibilités de construction sont concentrées au sein du bourg via l'incitation a la densification. Toutefois, au regard du projet intercommunal, Virville
dispose de deux zones a urbaniser, d’une surface cumulée d’environ 1,3 hectares, qui permettront de répondre aux besoins de logements du territoire.
Pour des questions de prise en compte des risques naturels (notamment ceux en lien avec le ruissellement des eaux), plusieurs parcelles du centre du village

ont été classées en zones naturelles afin de rendre inconstructible ces secteurs.

Par ailleurs, le hameau de la Petite Croix a été reclassé en zone agricole au sein du PLUi, ce dernier n’ayant pas vocation a accueillir de nouvelles constructions

dans le temps du PLUi.

Il est par ailleurs a noter que le PLUi a délimité au niveau du secteur de la Ferme d’Emalleville un zonage Ue a vocation d’équipement pour I'identification de
la station d’épuration de la commune.

Au total, ce sont 7,5 ha de la commune initialement constructibles qui ont été déclassées en zones agricoles et/ou naturelles.
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Limites constructibles de la carte communale comparées aux limites constructibles du PLUi

2 \ AN
. Le vilage = La Petite Croix -~

N\
NV

Y/

Ferme
d'Emalleville

N

Secteurs constructibles cartes communales
[ Zones constructibles

Zones urbaines constructibles du PLUi
[T] UC : zone urbaine & vocation principale d’habitat individuel

[ UE : zone urbaine a vocation d'équipements d'intérét général

ZONES A URBANISER (AU)
1AUC : Zone a urbaniser a vocation principale d’habitat individuel
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Département de Seine-Maritime
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Elshoration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Différence entre les limites,
canstructibles de la carte
communale et le zonage du PLUI

ZONES URBAINES (U)

W Uaa zone urkaine mixte - contre-ville de Gaderville

I AL - zone urbaine mixte relativerrent dense [UAbY, UABZ]

[ UB : z0ne urbaine & vocatier princiaale chabitat 42 meyenne
densite

1990 JC : cong wibiaine & vuzalion i incipale habilal indiicus.

e, ez, usal

[ LJE : zone urkaing § uncation o oy pements d nté
UE. UE'I

t péndral

I X : 7an2 urhane & uncatinn dooremique
150 UH : zone urkaire de hameaws 4 vocation arincipale 4'habita:

ZONES A URBANISER (AU}
%4 1AUR - Zon= & urben se
de moyenn 58

[ 1AUL ; Zone & urtarmr a vacation principale dFatitat individuct
[AUCT, AUC2, AUC3]

V7 18UE : Zone & uraaniser & uocation o ou pements o ntérét oénéral

7 18UK : Zone  urbariser 3 vacatian éconemique

nestinn principzle dhah ol

ZONES AGRICOLES (A) ET NATURELLES (N)
A zone sgricele
[ 44t : zore agricole dédige aux activités touristicues ot oe loisics
ECAL

W 5 zone agrocae dédife aux sctvités éconamicues |STECAL
N :zone naturelle

Nt : 2008 naturella dédice 2ux activilés Inuristiques el da aisits
I

-
[BIECAL

PROTECTIONS PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET NATURELLES
@ Mars al plan d'asu pralégd [L1§1-73 du 0U)
# arkra remarquable protégé I 151-23 du CUL
& koitice bati patrimonial protéaé (L151-19 cuCl)

+ Haic 2t alignement d'arbres arctégé (L151-23 du L)
— Muret protegé L5117 du €U
(5 Site peysager protége de type verger ou parc arboré

L5123 o

Site bt patr \mumal pratégs L151-1% du CUl
- Eléments natu-els protéges peur rile hycraulioue [L.161-24 du GL)
Y Zane numidz aretégée [L151-23 eu CU)
B Cupace boise claseg (L1137 du CL)

AUTRES PRESCRIPTIONS
ouvart. faire Unlict 4'ur changement de cestinacien
L151-17 du GU) : Uidentifiant du batiment st a mettre en lien avee
Less T ehes des batiments répertoriés, en arnese du AL

il 3e pouvanl fairs ahjsl

Caemin de randernée protég " amétio-er ou 3 rter
115138 du L)

J Emplecainent réservé (L1511 cuCU): Le conenu des ER 25l
précisd dans e tahlezn en anrexe du PLUI efon sar L carle des ER

SecteLr faisant |'oojet uuneo iertation d Aménagement
et de Frogrammition 1081%)

FOND DE PLAN
O lim e cemmurale

BATIMENT
W 55t e en dur
[ Ganstraction égére
T Pereellaive
i Perzelles avec LAt non cadastie

Secteurs constructibles cartes communales
[0 Zones construsdibles
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Vattetot-sous-Beaumont

Surf:c;:tlaansct;:;tlble Surface des zones urbaines Surface supp. AU (en Surface supp. STECAL d'ur:::::satr:zzs::"::\ecsc au
constructibles au PLUi extension) dans le PLUi dans le PLUi (Ax) .
Communale PLUi
Le village 25,12 19,97 1,22 -3,9
Ferme Durosay 3,36 3,6 0,24
Le Petit-Vattetot 0 5,05 5,05
STECAL ponctuels sur la commune 2,07 2,07
28,48 28,62 1,22 2,07 3,4

Le PLUi vient ici redéfinir plus précisément les limites a I'urbanisation notamment du bourg en reclassant plusieurs parcelles non baties en zones agricoles.
L’objectif étant ainsi de renforcer I'urbanisation au plus prés des limites actuelles du bourg et de limiter I'urbanisation diffuse et la consommation excessive

de foncier agricole et/ou naturelle.

Le hameau du Petit Vattetot, hameau structurant de la commune a par ailleurs été conforté dans le PLUi via un zonage U, lui permettant d’accueillir des
constructions supplémentaires, ce que n’offrait pas la carte communale. Le hameau de la Ferme Durosay de taille équivalente, conserve lui aussi son caractere

constructible dans le temps du PLUi.

NB : Les surfaces sont exprimées en hectares . . . . . , . . L.
En lien avec le projet intercommunal, Vattetot-sous-Beaumont dispose de deux zones a urbaniser au contact direct du village, I'une a vocation d’équipement,

I"autre a destination d’habitat.

Par ailleurs, trois secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée (STECAL) ont été définis sur la commune. Ces secteurs permettent sur des emprises limitées
d’accueillir/ de renforcer des activités économiques en zones agricoles, ce que ne permettait pas la carte communale.

Au global, le PLUi offre des possibilités d’urbanisation légérement supérieur a la Carte Communale d’environ 3,4 ha.
Cette différence notable s’explique par I'identification au sein du PLUi, par I'inscription du hameau du Petit Vattetot en zone constructible et par I'inscription

des trois STECAL en zone agricole.
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Limites constructibles de la carte communale comparées aux limites constructibles du PLUi

\ \
Le Petit Vattetot

$

& Le village

/
Ferme Durosay

Secteurs constructibles cartes communales
[ Zones constructibles

Zones urbaines constructibles du PLUi

[] UC : zone urbaine & vocation principale d'habitat individuel
[ UE :zone urbaine & vocation d'équipements d'intérét général
[] UH : zone urbaine de hameaux a vocation principale d'habitat

Zones a urbaniser (AU) du PLUi
1AUC : Zone a urbaniser a vocation principale d'habitat individuel
1AUE : Zone a urbaniser a vocation d'équipements d'intérét général
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Limites constructibles de la carte communale comparées aux limites constructibles du PLUi

Bailleul

ARt
Ferme de
\ Beaurpont

Zones agricoles autorisant les activités économiques
[l Ax : zone agricole dédiée aux activités économiques [STECAL)
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Limites constructibles de la carte communale comparées aux limites constructibles du PLUi

Département de Seine-Maritime
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Claboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Différence entre les limites
constructibles de la carte
cammunale et le zonage du PLU VO2A

ZONES URBAINES (U)
I U2a : zenc urbaine mixte - ceatre ville de Goderville

I UAb < zoma urkaing mista relaliswmant dansa [UALT, UALS
1990 UG : 2one urbaing & vecation principale d'haoitel de mayenne
densité

[ UGG : zone urkaire & wasation principale 4'habitat ndividuel
uc1, LCz, Ucsl

I UE : one urtiaine A vocal on d Squiperents d il généra
UE. JET]

I X : 2nne wrbaine 3 var
170 UH = 2072 urbaine de hameaux 3 vecaticn princicale ¢'hahitat

dinr éconamiqua

ZONES A URBANISER (AU}
TAUE : Zere 4 urbaniser & vocation orincipale o habite:
de ayenne densitd
17 1AIE = Zane & aibianise 3 vuza.ior priccipals &habilal indiciduel
AU, AL, AUG
¥ 1AUE : Zone & urbaniser & vocation d &quipemen:s diniil gingral
Y7 1805 - Zane 3 urbariser  vocatien écanomique

ZONES AGRICOLES (A) ET NATURELLES. (N}
A+ zane agricole

[ A : 2042 2rcale dédide aux activitts ToUFisticUes ot de oisirs
ISTECAL,

I 2 : zene agricole dédiée aux activités teonomnigues [STECAL)
N zene nalurells

I Nt : zone raturelle cédice aux activités touristigues e de loisics
ISTECAL!

PROTECTIONS PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET NATURELLES
= Mare el nlar d'enw protdgé (16123 1 CU]
*+ Arbre remarguable protégé [L151-23 du LUl
& Ecliice biti patimerial arctégé [L151-19 du CU)
Heie el aligremen: d'arbres protégé (L151-23 du CU)
— Muret protégé (L161-19 du L]
[ Sil paysayer prowdyé de lype varger ou par arborg
IL181-23 du G
B3 Silw bl patrimanial pralégé (L151-19 du CU|
- Eléments naturzls arctégés pour réle hydraul que IL.751-23 du GU)
W Zane hurmice pratégéc (L151-23 du CU|
EE Copace boisd classd (L1121 4o CU)

AUTRES PRESCRIPTIONS
3 Balimenl poweanl Loujel o'un changeinznl dz deslinalion
1151-1 dus CL < | idartif ant cu hiliment sst & malles an lise s
< fichee des batimerts épertariés, en annexe ou PLLI
@ Edifice biti patrimerial protégd powant faire objot
dan Crangerenl e desination
Chemin de randonnée protégé. & amélorer ou & créer
ILIS1-38 du £U]
17 o Ervplacement réservé (L1S1-£1 du CU| - Le conlenu dus ER esl
nrécisé dars s lanleau en annese du PLU elfou sur la carie des FR
—~Secteur faisant Ube d'unz Oriertation o Améragement
erde Pragrarineation (047]

FOND DE PLAN
O Limite commnunale

BATIMENT
W Btiment en dur

F7 Ganstruction légere
 parcellaire

o Parcellns suec Bali non caaslrd

Secteurs constructibles cartes communales
[ 2anes construstioles

Plan local d’urbanisme Intercommunal -Communauté de Communes Campagne de Caux — Dossier abrogation des cartes communales

12




Saint-Maclou-la-Briére

Surface constructible
dans la Carte

Surface des zones urbaines
constructibles au PLUi

Surface supp. AU (en
extension) dans le PLUi

Surface supp. STECAL
dans le PLUi (Ax, Nt)

Ecarts possibilités
d'urbanisation de la CC au

Communale PLUi

Le Village 28,77 26,08 1,0 0,81 -0,9
STECAL ponctuels dans la commune 3,2 3,2
28,77 26,08 1,0 4,01 2,3

NB : Les surfaces sont exprimées en hectares

La Carte Communale de Saint-Maclou-la-Briere, identifie un grand secteur constructible : Le village.
Le PLUi vient ici redéfinir plus précisément les limites a I'urbanisation du bourg en reclassant plusieurs parcelles non baties en zones agricoles. L'objectif étant
ainsi de renforcer I'urbanisation au plus prés des limites actuelles du bourg et de limiter I'urbanisation diffuse et la consommation excessive de foncier agricole

et/ou naturelle.

Toutefois, en contrepartie des nombreuses parcelles déclassées, le PLUi vient inscrire une zone a urbaniser au contact direct du bourg, au sein d’un interstice

de la commune.

En complément, le PLUi vient délimiter quelques STECAL (Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées), a vocation d’activités économiques et d’activités
touristiques et de loisirs. Ces derniers permettent d’encadrer le développement des artisans et des activités touristiques et de renforcer leurs implantations

sur le territoire.

Au global, le PLUi offre des possibilités d’urbanisation supérieur a la Carte Communale d’environ 2,3 ha.
Cette différence notable s’expligue notamment par l'identification des STECAL. L'urbanisation sur ces secteurs seront limitées grace aux regles fixées par le

reéglement du PLUI.
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Limites constructibles de la carte communale comparées aux limites constructibles du PLUi

N / \/ N
Le village / Ferme de la

Briére

Secteurs constructibles cartes communales
[ Zones constructibles

Zones urbaines constructibles du PLUi

[ 1 UC: zone urbaine 4 vocation principale d'habitat individuel

Zones agricoles autorisant les activités économiques, touristiques et de lois
B Ax : zone agricole dédiée aux activités économiques (STECAL)

Nt : zone naturelle dédiée aux activités touristiques et de loisirs
[] UH : zone urbaine de hameaux a vocation principale d'habitat (STECAL)

[ UE : zone urbaine & vocation d'équipements d'intérét général

Zones a urbaniser (AU) du PLUi
| 1AUC : Zone & urbaniser a vocation principale d'habitat individuel
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Limites constructibles de la carte communale comparées aux limites constructibles du PLUi

Département de Seine-Maritime
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Elabaratian du Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Différence entre les limites
constructibles de la carte
communale et le zonage du PLUI V’OZ’\

ZOMES URBAINES (U)
B )45 7ane urhaing mite - cartre-vil 2 de Boderells
ino mixte re.ativenert dease Uagl, UsbZ

IS 2are urbaine 3 vecation prinzipale d'habisat individust
uct, oz, Uc3!

ne & vczlion

22 1AUG: Zore a ur atian peincisale d'1abita rdividuel
TALCT, A2, ALl
77 1AL - Zu nts 0'inlérdt géneral

o Geonomicue

2 AR
ZONES AGRICOLES (A) ET NATURELLES (N)

& zonc agl
ale dedide aux activirés rauristiques <t de loisis

dice aux aotiitds deenom ques [STICALL

N : zone ralurelle

s Lonrisliquics of e Loiirs

AL cune nobarelle did G s el
STECAL]

PROTECTIONS PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET NATURELLES
= Mace et glan deau rotége 115173 du L)
® Arbre rerarquoble p 523l
E Limorial prolégé [L1S1-12 du CUL
-~ -faie et alignemart d'arbres proségé (L147-24 ¢
— “uret protegé (1 151-19 du GUL
“hgé e tyoe vECGE 4 AN Ar0arE

® Zdlcebd

aonial proteg (115119 du CU1
Cléments naturels prandgls sour e hydraulicue [L151-23 du )

11 Zens humice prelégée (115123 cu CU)

@ boisé zlassé [L116-1 30 CU|

o B3rment pau
L15 “Feu Tl identil
e tiches as sAtimans réper

pratége scusant faire Uabjet

n changement de deslinatior

fen e

placement résarcé 1L
26 dang Lo

Sac.aur feisan: Labjel d ane Oriental en 67
<t de Frogramemat on (D47

FOND DE PLAN
[}

B B rent madur
7 Constr action légire

Surealleine
lies svec b4t nan catasira

e
) Zunes cunslr selibes
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SYNTHESE

Globalement le PLUi permet :
- Un réajustement notable des surfaces urbanisables (- 13,2 hectares réduits) et une uniformisation des limites pour les secteurs urbanisés ;
- Une localisation des zones de développement qui prend mieux en compte les sensibilités environnementales et paysageres ;
- L’adossement d’un réglement a chaque zone pour adapter le droit a batir et les regles constructives au contexte.

A ce titre, le PLUi limite I'impact environnementale du développement et se met en conformité avec les évolutions législatives en matiére de planification.

Rappelons aussi que :
- Lesjustifications relatives au nouveau projet doivent étre regardées de maniére globale (dans le cadre d’un projet intercommunal) et sont disponibles
dans le rapport de présentation du PLUi ;
- L’abrogation des cartes communales est motivée par la nécessité de sécuriser juridiquement le PLUi (risque de conflit entre le PLUi et les cartes
communales).
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